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OFICINA PARA El MEJORAMIENTO DE lAS ESCUElAS PLIBUCAS DE PUERTO RICO 

EXHIBIT J 

Condiciones ESPECIALES SUPLEMENTARIAS 

REPARACIONESGENERALES  

Proyecto OMEP/DEPR, Fondos Federales

I. DISPOSICIONES PARA EL PROCESO DE SUBASTA Y ADJUDICACION DE
CONTRATO:

A. Cada licitador debera someter su propuesta digitalmente al correo electronico:

subastas@de.pr.gov, el dia 8 de junio de 2023, en o antes de las 11:00 am y fisicamente ante
        la Junta de Subasta en original y una copia. 
B. Cada licitador cotizara un precio unitario por todos los trabajos incluidos como

parte de este contrato, según solicitado en el formulario de tabla de ofertar. Se 
requiere ademas que cada licitador someta, para el acto de apertura de esta subasta, 
todos los precios solicitados en el formulario de tabla de ofertar, asi como el 

itinerario de progreso solicitado. La entrega de dichos formularios, 

debidamente cumplimentados en todas sus partes, junto con el itinerario 

antes mencionado, sera requerida para el proceso de evaluacion de la subasta, 
por lo que no someter estos documentos podria conllevar el considerar su 
propuesta como una no-responsiva para efectos de dicha evaluaci6n.

C. Cada licitador debera verificar, con la oficina de finanzas o la dependencia

municipal autorizada, la aplicabilidad del pago de los arbitrios y patentes
municipales de este proyecto, para incluir el costo correspondiente a los mismos
como parte de su propuesta. De J!Q  ser aplicable el pago por dichos arbitrios o 

patentes, el Contratista (licitador al cual se le adjudique el contrato) debera 
proveer la documentaci6n correspondiente de parte del municipio ( certificando la 
no-aplicabilidad de estos ), como requisito para proceder con el pago del 

retenido.

D. Se requiere que para propositos de su propuesta base (Base Bid), se coticen
equipos, materiales, piezas o productos con iguales caracteristicas (approved equaI'J
a los especificados en los documentos del proceso competitivo, seg(m sea el caso. Si
el licitador agraciado desea solicitar alg(m cambio luego de su contrataci6n, el
mismo podra realizarse mediante una solicitud de sustituci6n (Request for
Substitution - RFS).

E. Cada licitador debera considerar en su propuesta base (Base Bid) todas las

condiciones existentes en el proyecto, asi como todas las particularidades que
presenta el sitio (site) en donde se llevaran a cabo los trabajos incluidos en este
proyecto.

F. La JUNTA DE SUBASTA tiene la intencion de adjudicar el contrato al licitador mejor

calificado que haya cotizado el precio alzado mas bajo por todos los trabajos 
incluidos en el mismo, seg(m solicitado en el formulario de propuesta 
correspondiente, y cuya oferta cumpla con todos los requisitos, especificaciones, 
terminos y condiciones establecidas en los documentos del proceso competitivo. 
Sin embargo, la Juanta de Subasta se reservara el derecho de adjudicar dicho 
contrato considerando ademas los siguientes criterios:



L Desglose de Costos; Costo total de cada partida incluida en este contrato, 
segun solicitadas como parte de su propuesta para esta subasta. 

2 ElJ>eriencia del licitador: Cada licitador debera tener, como minimo, 
cinco (5) a:iios de experiencia en proyectos de construcci6n, rehabilitaci6n 

y/o mejoras a edificios, escuelas o instalaciones gubemamentales que se 
mantengan en uso durante el desarrollo de dichos trabajos, presentando 
evidencia de dicha experiencia como parte del formulario Exhibit B. Es 
requisito fundamental que cada licitador incluya tanto la experiencia de la 

compafiia (como empresa) como la de sus representantes y oficiales 
principales, en los trabajos antes mencionados, asi como referencias del 
personal de contacto (nombre, puesto y nfuneros de telefono) en otras 
agencias de gobiemo, corporaciones publicas o empresas privadas con las 
cuales el licitador haya establecido una relaci6n contractual para realizar 
proyectos de rehabilitaci6n, reparaciones o mejoras similares a las antes 
mencionadas .. 

3. Solvencia Economica: Capacidad financiera, de acuerdo con lo dispuesto 
en la evaluaci6n tecnica realizada por la Junta de Subasta, la cual se basa en 
la informaci6n suministrada en el Estado Financiero Auditado sometido por 
el licitador.

4. Personal Tecnico: Experiencia y cualificaciones del personal tecnico y
administrativo de la empresa en proyectos de construcci6n, rehabilitaci6n
y/o mejoras a instalaciones fisicas en uso, presentando evidencia de lo antes
requerido como parte del Exhibit B.

s. Eguipo Adecuado: Es requisito fundamental que cada licitador incluya
un resumen del inventario de herramientas, materiales y equipo
disponible para realizar los trabajos incluidos en este contrato, presentando
evidencia de lo antes requerido como parte del formulario correspondie
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6. Comportamiento del Licitador en Proyectos Contratados por la

OMEP/DEPR (si alguno). 

7. Cumplimiento cabal con la entrega de todos los documentos y con todos
los requisitos solicitados para la apertura de esta subasta.

G. La Junta de Subasta se reserva el derecho de:

L Adjudicar dicho contrato a cualquiera de los subsiguientes postores
(restantes licitadores participantes en la subasta) que hayan cumplido con 
todos los requisitos, especi icaciones, terminos y condiciones establecidas en 
el Pliego y sus anejos, bajo las condiciones mas avorables para el DEPR 
y en beneficio y conveniencia del mejor interes publico, si la licitaci6n con 
el costo mas bajo propuesto ha sido rechazada por incumplimiento en 
someter la informaci6n requerida o en el analisis de dichos documentos. 

2 Rechazar cualquier oferta de los licitadores que no cumpla con las 

especificaciones, terminos, condiciones e instrucciones de esta subasta o 
cuando la misma este condicionada. 

3. Cancelar la adjudicaci6n de cualquier contrato en cualquier momenta 
antes de la irma de este sin que medie responsabilidad alguna para el DEPR.

H. Aunque las Condiciones Generales Uniformes (Uniform General Conditionsfor
Public Works Contracts in Puerto Rico) incluyen en su portada el logo del
Departamento de Transportaci6n y Obras Publicas (DTOP), se aclara que las

disposiciones contenidas en las mismas aplican, por ley, a todos los proyectos
propuestos por agencias y corporaciones publicas del gobiemo del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico

L El Contratista debera cumplir con las disposiciones de la Orden Ejecutiva 
establecida en el Boletin Administrativo OE-2021-023 (Orden Ejecutiva para 

aumentar el salario minimo de los trabajadores en proyectos de construcci6n 
sufragados con fondos publicos federales de reconstrucci6n y para derogar los 
Boletines Administrativos oe-2018-033 y OE-2020-075. 



II. DISPOSICIONES RELACIONADAS AL DESARROLLO DEL PROYECTO:

A. Documentacion y Procedimientos:

L El licitador a quien se le adjudique la buena pro debera proveerle al 
DEPR, no mas tarde de la fecha de otorgamiento del Contrato, las fianzas 
para el pago de sus obligaciones y el cumplimiento fiel del mismo. 

2 Todo cambio que surja durante la ejecucion de los trabajos incluidos en 
contra to, por recomendaci6n del Contratista o mediante una solicitud formal a 
la OMEP/DEPR a traves de su representante designado o a traves del supervisor 
del proyecto, debera informarse por escrito mediante carta firmada por el 
Contratista, con la recomendaci6n y la aprobaci6n de la OMEP/DEPR. 

3. Cualquier duda o desacuerdo que tenga el Contratista, debera dejarlo
saber en correspondencia escrita a la OMEPillEPR.

4. Se recuerda que la calidad de los trabajos realizados por los sub­
contratistas (si alguno) sera responsabilidad del contratista general.
Cualquier diferencia relacionada con estos trabajos, solo se discutini con este
ultimo, a menos que la OMEP/DEPR considere necesario y conveniente incluir
a los sub- contratados por el mismo en dicha discusi6n.

5. Se aclara al Contratista que las extensiones de tiempo de ejecuci6n (time for
completion) para el proyecto, que sean solicitadas por motivos de lluvia o
inclemencias del tiempo, deberan estar debidamente documentadas y
aprobadas por el representante designado de la OMEP/DEPR, acompafiando
dicha solicitud con evidencia de la cantidad de lluvia caida en el area donde
ubica la Escuela. Para situaciones atmosfericas tales como tormentas, huracanes
u otros sucesos extraordinarios, el Contratista sometera a la OMEP/DEPR, por
escrito, un plan de emergencia para su evaluaci6n y aprobaci6n.

6. Para proposito del itinerario del proyecto y del desglose detallado de costos
para fines de pago (progress schedule and breakdown far payment),
respectivamente, el Contratista podra considerar hasta un maximo de tres (3)
dias de "clima severo e inusual" (severe unusual weather) por mes. En ninguna
circunstancia se debe considerar este periodo como una extension
automatica al tiempo de construccion.

7.Se recuerda que el DEPR retendra el diez por ciento (10%) de
todas las certificaciones parciales de pago hasta tanto el Contratista alcance 
un cincuenta por ciento (50%) de obra terminada y certificada por la propia 
OMEP/DEPR. Una vez el proyecto supere dicho por ciento de terminaci6n, 
la OMEP/DEPR se reservara el derecho de continuar o descontinuar dicha 
retenci6n en las certificaciones subsiguientes. Esta condicion enmienda lo 
estipulado en los Articulos13.2.2.l.1 y 13.2.2.1.1.1 de las Condiciones 
Generales Uniformes (Uniform General Conditions for Public Works 
Contracts in Puerto Rico). 



8. El Contratista seni responsable de llevar a cabo todos los trabajos incluidos en
el proyecto en estrecha coordinaci6n con los funcionarios designados como
representantes de la OMEP/DEPR para este proyecto. Se recuerda que en este
proyecto habra presencia de personal de la OMEPillEPR inspeccionando
y coordinando todas las labores a ser realizadas en la Escuela como parte
del proyecto.

B. Servicios e lnstalaciones Existentes:

L El Contratista sera responsable de verificar en sitio y confirmar, con el 
representante designado de la OMEP/DEPR para este proyecto, los siguientes 
aspectos relacionados con estos trabajos: 

1. Dimensiones de las areas del sitio (site) y de las areas interiores de los
edificios de la Superintendencia en donde se realizaran los trabajos
incluidos en contrato, asi como los materiales, herramientas y equipos
necesarios para realizar dichos trabajos.

2 Ubicacion exacta de la infraestructura existente para el sistema de 
drenaje pluvial en las areas de techo del edificio y las areas del solar 
impactadas por los trabajos incluidos en contrato. 

3. Ubicacion, caracteristicas y condiciones existentes de los equipos del
sistema de ventilaci6n a ser reemplazados como parte de este contrato.

4. Ubicacion exacta, caracteristicas y capacidad de carga de los paneles,
equipos y utilidades existentes del sistema de distribuci6n de electricidad,
disponibles para energizar las luminarias propuestas para las areas
interiores de la Escuela.

2 De surgir alguna discrepancia entre la infraestructura existente a 
permanecer y las nuevas instalaciones, unidades o equipos propuestos, el 
Contratista sera responsable de discutir y aclarar la misma con el representante 
designado de la (OMEP/DEPR), antes de tomar cualquier decision. El 
Contratista NQ realizara trabajo alguno que considere adicional al 
contrato sin la autorizacion previa, por escrito, de OMEPillEPR. 

3. El Contratista debera coordinar, con el representante designado de la
OMEP/DEPR para el proyecto, el uso de las instalaciones existentes para los
servicios sanitarios (ba:iios) y los servicios de energia electrica y agua
potable que considere necesarios para la realizaci6n de los trabajos incluidos
en el proyecto.

C. Cumplimiento con C6digos y Reglamentos:

L Las medidas o especificaciones establecidas como estandares en 

reglamentos y codigos vigentes al momento de la firma del contrato, segun 
el uso y aplicacion, deberan predominar siempre sobre lo indicado en los 
Documentos de Contrato, a menos que se especifique lo contrario en los 



mismos. De especificarse lo contrario, el Contratista debeni confirmar dicha 

informaci6n con el inspector del proyecto y/o representante design.ado de la 
OMEP/DEPR para estos trabajos. 

2 Se recuerda que todos los trabajos incluidos en este contrato tendran que 

realizarse en conformidad con todos los c6digos, reglamentos y/o 

resoluciones vigentes que sean aplicables a los mismos, establecidas por las 
entidades profesionales autorizadas (ACI, ASTM, ASHRAE, NEC, NEMA, 
etc.), por la Oficina de Gerencia de Permisos y Endosos (OGPE) y por todas las 
Agencias Gubemamentales Reguladoras del Estado Libre Asociado de Puerto 
Rico y del Gobiemo Federal de los Estados Unidos de Norteamerica con 

injerencia en dichas actividades .. 

3. Se recuerda que tanto las especificaciones tecnicas como las hojas de datos

provistas como parte de los documentos del Pliego han sido sometidas como

referencia con la intenci6n de establecer estandares minimos de calidad en

productos, materiales y metodos o procedimientos de aplicaci6n e

instalaci6n. Los estandares, reglamentos y c6digos mencionados en las mismas
podrian estar caducados, por lo que cada licitador sera responsable de
considerar en su propuesta las disposiciones y estandares establecidos en la
version mas actualizada de los c6digos y reglamentos vigentes (IBC-2018) al

momento de someter su cotizaci6n.

4. El Contratista proveera e instalara todos los refuerzos estructurales, soportes
y anclajes requeridos por los c6digos de construcci6n vigentes (aplicables a
estos trabajos), aunque los mismos no se encuentren ilustrados en los planos.

Ademas, el Contratista proveera e instalara todo alambrado o dispositivo
electrico y toda conexi6n mecanica/electrica que sea necesaria para que las
nuevas unidades de aire acondicionado (si alguna) y las luminarias o equipos
electricos a ser instalados puedan entrar en operaci6n adecuadamente y la
facilidad pueda operar funcionalmente, sin incurrir en costos adicionales, en

cumplimiento con todos los c6digos aplicables y con la aprobaci6n y aceptaci6n
por parte de la OMEP/DEPR. Esta disposici6n se mantendra vigente, aunque

cualquiera de los equipos, dispositivos o materiales antes mencionados !!!!



haya sido indicado en especificaciones o como parte del alcance del proyecto. 

5. La OMEP/DEPR se reservara el derecho de requerir al Contratista el
sometimiento de literatura, especificaciones o cualquier otra informacion

tecnica adicional de las unidades de ventilacion y de los equipos electricos
y mecanicos que se proponga proveer e instalar en el proyecto, con el fin de
evaluar los mismos y someter su correspondiente aprobaci6n como parte de los
trabajos incluidos en este contrato.

6. De surgir alguna discrepancia entre lo existente, lo indicado en los pianos

de referencia y lo dispuesto en las especificaciones tecnicas, anejos o
cualquier otro Documento del Pliego en relaci6n con algun tipo de producto,
material, equipo o trabajo especificado, el Contratista debera considerar que
siempre prevaleceran los requisitos y condiciones mas restrictivas, incluyendo
mayor cantidad y calidad de productos, materiales, accesorios y equipo, mayor
nivel de seguridad y el trabajo mas complejo o exigente.

7. La OMEP/DEPR se reservara el derecho de solicitarle al Contratista, en el
momento que asi lo considere oportuno y a traves de su representante
designado, la entrega de una certificaci6n en donde se especifique que todos los
productos a ser utilizados en el proyecto, asi como todos los nuevos materiales
provistos e instalados como parte de los trabajos propuestos (incluyendo
aquellos instalados en sustituci6n de materiales existentes a ser removidos ), se
encuentran libres de contenido de asbesto y plomo.

D. Seguridad en la Eiecucion de los Trabaios:

L El Contratista sera responsable de tomar todas las medidas necesarias 

para proteger las instalaciones o utilidades existentes (a permanecer) en las 
areas afectadas por el desarrollo de la obra y de realizar las reparaciones a 
aquellas instalaciones o utilidades que sufran dafios o sean averiadas por causa 
de los trabajos o actividades relacionadas al proyecto, segun requerido por el 
representante designado de la OMEP/DEPR. Cualquier ruptura de tuberias, de 
infraestructura mecanica o de utilidades electricas, causada por los trabajos 
incluidos en este contrato, debera ser reparada inmediatamente de forma tal que 
los servicios afectados por dicha condici6n sean re-establecidos a la mayor 
brevedad. De no cumplir con lo antes mencionado, la OMEP/DEPR evaluara 
posibles sanciones econ6micas a ser reclamadas al Contratista. 

2 El Contratista debera tomar todas las medidas necesarias para evitar: 

a. La propagacion de polvo fugitivo procedente de actividades de
remoci6n selectiva y de acarreo de materiales o escombros, en estricto
cumplimiento con las disposiciones establecidas en el Reglamento para

el Control de Contaminacion Atmosferica de la Junta de Calidad
Ambiental (JCA) y la reglamentaci6n federal aplicable.



b. La utilizacion de materiales y equipo que emitan gases y/o residuos
t6xicos al ambiente, en estricto cumplimiento con las disposiciones

establecidas en el Reglamento para el Control de Contaminacion

Atmosferica de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) y la reglamentaci6n
federal aplicable.

c. La propagacion de ruidos procedentes de las areas afectadas por los
trabajos incluidos en contrato, que excedan los niveles maximos de ruido
permitidos por ley, de acuerdo con las disposiciones establecidas en el
Reglamento para el Control de Contaminacion por Ruidos de la Junta

de Calidad Ambiental (JCA) y la reglamentaci6n federal aplicable.

d La realizacion de cualquier actividad que pueda afectar adversamente 
la salud de los agentes y empleados civiles que laboran en estas 
instalaciones, asi como la salud de los visitantes de la Superintendencia y 
los residentes de las comunidades aledafias a la misma, en cumplimiento 
con todas las leyes y reglamentos ambientales, estatales y federales, que 
sean aplicables. Es de notar que cualquier multa de OSHA notificada a la 
OMEP/DEPR , como consecuencia, motivada, o relacionada con la 
conducta del Contratista por trabajos relacionados a este proyecto, sera de 
la entera responsabilidad de este. El Contratista sera responsable 
ademas del reembolso de los gastos incurridos por OMEP/DEPR en la 
defensa correspondiente al proceso de apelaci6n de dicha multa. 

3. El Contratista sera responsable de tomar todas las medidas necesarias para
garantizar la seguridad de los agentes, empleados y visitantes en las areas de las
areas afectadas por los trabajos incluidos en contrato. De igual forma, el

Contratista sera responsable de coordinar, con el representante designado

de la OMEP/DEPR, todo lo relacionado con el area de almacenaje de
materiales y equipos dentro del sitio del proyecto y todo lo relacionado con la
seguridad necesaria para proteger los equipos o materiales almacenados en el
mismo, durante el tiempo de ejecuci6n del proyecto.

<L El Contratista debera coordinar todas las medidas de seguridad que estime 

necesarias para delimitar y rotular las areas impactadas por los trabajos 
incluidos en este contrato, asi como las areas dispuestas para almacenaje de 

materiales y equipos, de forma tal que se pueda restringir el acceso a las 
mismas de empleados civiles no-autorizados, visitantes u otras personasajenas 
al proyecto, durante el desarrollo de la obra. 

E. Limpieza y Disposicion de Materiales y Eguipos:

L El Contratista debera proveer el contenedor, camion o medio de 

almacenamiento y transporte adecuado para disponer, de forma 
inmediata, de toda la basura, chatarra o escombros que se generen como 

consecuencia de los trabajos incluidos en contrato. � se permitira utilizar 
los contenedores de basura existentes en las instalaciones de la Comandancia 
para estos fines. El Contratista coordinara, con el representante designado 

de la OMEP/DEPR, la ubicacion final de los contenedores a utilizarse para 



dichos fines, asi como el horario apropiado para su vaciado. 

2 Toda la basura, escombros o residuos de materiales removidos deberan ser 

dispuestos adecuadamente con su contenido por el Contratista ( en un 
vertedero o lugar autorizado para dicha actividad), de forma tal que, de ser 
t6xicos o contaminantes, se cumpla con todas las leyes y reglamentos 
ambientales (estatales y federales) aplicables a estas actividades. Recae como 
responsabilidad del Contratista el identificar el contenido del material y 
disponer del mismo adecuadamente, presentando como evidencia el 
manifiesto de disposici6n en original. 

3. Se aclara que el Contratista Wl podra disponer adecuadamente de
unidades o equipos del sistema de ventilaci6n ( a ser removidos como parte
de este contrato ), hasta tanto los tecnicos de la OMEP/DEPR seleccionen
aquellos dispositivos, materiales o piezas que desean retener en inventario para
su re-utilizaci6n. La selecci6n y retenci6n de piezas, dispositivos o
materiales para dichos fines podra ocurrir hasta el dia en que el

Contratista remueva la unidad o equipo mecanico a ser dispuesto.

4. Se aclara que el remanente de la unidad o equipo del sistema de ventilacion,
asi como todos los materiales o piezas en metal que sean removidas y no
vayan a ser reutilizadas por parte de la OMEP/DEPR, senin transportadas por
el Contratista a un centro autorizado de reciclaje para su entrega y venta
correspondiente. Los recaudos obtenidos por dicha transacci6n serandevueltos
mediante cheque o giro postal a favor de la OMEP/DEPR (entregado

directamente a la Oficina de Tesoreria), acompafiando el pago con una carta que
indique el proyecto de procedencia, la region a la cual pertenece el mismo
OMEP/DEPR), la raz6n para la devoluci6n y la cantidad del importe o recaudo.
La OMEP/DEPR requerini ademas una copia en original del recibo provisto por
el centro de reciclaje, como evidencia de la realizaci6n del proceso de
compraventa antes mencionado.

5. Se recuerda que el Contratista sera responsable de mantener diariamente
todas las areas de trabajo limpias y libres de basura o escombros, antes de
completar su jomada laboral.

F. Horarios de Trabaio:

L El Contratista debera coordinar, con el funcionario designado como 
representante de la OMEP/DEPR (supervisor o coordinador del proyecto ), el 
horario mas apropiado (fuera de horas laborables) para realizar los 
siguientes trabajos: 

a. Trabajos que requieran demolici6n parcial de elementos estructurales
en acero u hormig6n (si alguno ), demolici6n parcial de paredes en bloque
y/o reemplazo de ventanas, a realizarse en las areas afectadas por los
trabajos incluidos en este contrato.

b. Trabajos de acarreo e instalaci6n de unidades de ventilaci6n o equipos
mecanicos/electricos que requieran el uso de gruas ubicadas dentro de los



predios de la Escuela. 

c. Trabajos que requieran la desconexion del suministro total o parcial del
servicio de electricidad en instalaciones de la Escuela que no formen parte
de los trabajos incluidos en este contrato.

d Transporte y movimiento de materiales y equipo en los ascensores de 
carga o cualquier otro ascensor ubicado en dichas instalaciones. 

e. Acarreo y disposicion de basura, chatarra o escombros generados por
actividades de remoci6n o demolici6n.

De ser necesario realizar alguno de estos trabajos durante horas laborables 
o durante el horario de operaciones de la Escuela, los mismos deberan estar
coordinados y autorizados (por escrito) por el representante designado de la
OMEP/DEPR para este proyecto.

2 Con la excepcion de los trabajos indicados en la nota anterior todas las 
restantes tareas a ser realizadas por el Contratista como parte del alcance (scope) 
de este proyecto podnin llevarse a cabo durante horas laborables (segun 

definidas en las Condiciones Generales Uniformes (Uniform General 
Conditions for Public Works Contract) o durante el horario de operaciones de 
la escuela siempre y cuando las mismas !!Q interrumpan o interfieran con 

las labores y los servicios que se brindan en estas instalaciones. 

3. Se dispone que, en aquellas areas interiores de la Escuela que se encuentren
completamente desocupadas, el Contratista podni realizar trabajos incluidos
en el alcance (scope) de este proyecto durante horas laborables (segun definidas
en las Condiciones Generales Uniformes (Uniform General Conditions for
Public Works Contract), sin las restricciones mencionadas en las notas I y 2de

este Inciso "F" y en estrecha coordinaci6n con el representante designado de la
OMEP/DEPR para este proyecto.

4. Se recuerda que de ser necesario realizar cualquier trabajo incluido en
contrato, fuera de horas laborables, en dias feriados, en fines de semana, o
durante cualquier otro periodo de receso de labores decretado por el Gobemador

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o el director ejecutivo de la

OMEP/DEPR, el mismo debera estar coordinado y autorizado (p.QI escrito)
por el representante designado de la OMEPillEPR para este proyecto.

G. Instalaciones Temporeras:

L Se aclara que la OMEPillEPR !!Q le requerira al Contratista la instalaci6n 
de una oficina temporera de inspecci6n. De considerarse necesario, el 
Contratista debera coordinar, con el representante designado de la 
OMEP/DEPR, el uso (en forma temporera) de algun salon de conferencia 

existente o espacio de oficina disponible para estos fines. 



III. DISPOSICIONES TECNICAS PARA LOS TRABAJOS INCLUIDOS EN
CONTRATO:

A. Trabaios Mecanicos:

El Contratista debera acordar y negociar con los manufactureros la entrega
de los extractores de aire y cualquier equipo, material o accesorio
complementario, en el tiempo estipulado. En caso de que el retraso en laentrega
de dichas unidades o equipo redunde en un incumplimiento del tiempo de ejecuci6n
requerido en el Pliego de la subasta (time for completion), sera el Contratista quien
debera solicitar el reembolso de los dafios liquidos a los manufactureros.

B. Trabaios Electricos:

L El Contratista sera responsable de verificar en sitio y validar el voltaje
electrico disponible en las instalaciones existentes para la energizaci6n decada 
uno de los extractores que seran provistos e instalados como parte de este 
contrato, antes de proceder con la orden de compra correspondiente a su 
adquisici6n. Se aclara que la OMEP/DEPR quedara relevada de toda 
responsabilidad en caso de discrepancias en relaci6n con dicho voltaje, 
segun requerido para el equipo seleccionado por el Contratista. 

2 Se recuerda que el Contratista sera responsable de realizar todos los 
trabajos electricos que sean requeridos y/o necesarios para energizar, a 
traves de la conexi6n con el sistema y/o utilidades existentes, los nuevos 
extractores y las nuevas luminarias exteriores a ser provistas e instaladas como 
parte de este contrato. 

3. Todo trabajo de reparaci6n o reemplazo relacionado a los sistemas de
distribuci6n electrica y de iluminaci6n, se llevaran a cabo en cumplimiento
con las especificaciones tecnicas y con los estandares, reglamentos y c6digos
electricos vigentes, en todas aquellas disposiciones que sean aplicables a los
sistemas antes mencionados.

4. La OMEP/DEPR se reservara el derecho de requerir al Contratista el
sometimiento de literatura, especificaciones o cualquier otra informaci6n
tecnica adicional de las luminarias exteriores que se propongan proveer e
instalar en el proyecto, con el fin de evaluar las mismas y someter su
correspondiente aprobaci6n como parte de los trabajos incluidos en este
contrato.

C. Trabaios Civiles y Arguitect6nicos:

L El Contratista debera reparar todas las grietas identificadas (Ubicacion de
Grietas en Superficies a Repararse) de acuerdo con las instrucciones del 
Ingeniero encargado o representante del proyecto. 

2 Los trabajos para la instalaci6n del techo en galvalum requieren de 
instalaci6n de tubos 4"x4" como base en las columnas y purlins no menores de 



6", de acuerdo con la separaci6n de las columnas. Los paneles del techo en 
metal seran en zinc galvalum, gauge 24 (minimo ), pintado en color terracota y 
asegurado con tensores como refuerzo adicional. Ademas, el Contratista 
entregara un dibujo de taller (shop drawing) para la aprobaci6n de la 
OMEP/DEPR, cumpliendo con todos los estandares, c6digos y reglamentos 
vigentes que sean aplicables a dicha estructura. 

3. El Contratista proveera e instalara ceramicas de piso y pared en varios
bafios, seleccionando co lores similares a los existentes ( en caso de no encontrar
ceramicas iguales a las instaladas en sitio ). El ingeniero del proyecto podra

intervenir en la selecci6n de las nuevas losas que sustituiran a las existentes,
con el prop6sito de crear un disefio armonizado.

D. Impermeabilizacion de Techos: Alcance de Trabajos

La impermeabilizacion de los tee hos para el proyecto de ref erencia incluye, 
pero no se limita a los siguientes trabajos: 

L Remocion parcial y disposicion adecuada (en vertederos autorizados) del 
sistema existente de impermeabilizacion, incluyendo las membranas, la 
aislaci6n y todo material foraneo que se encuentre sin anclar a la superficie 
expuesta de los techos. 

2 Aplicacion de tratamiento de sellado de grietas en la superficie de los techos 
que asi lo requieran y en parapetos o paredes exteriores ubicadas en dichos 
techos, utilizando materiales y procedimientos iguales (approved equal) a los 
indicados en las especificaciones tecnicas. El Contratista ademas debera reparar 
cualquier otro dafio existente a dichas superficies que pueda impedir la 
completa instalaci6n del nuevo sistema de impermeabilizaci6n. 

3. Eliminacion de empozamientos de agua en los techos incluidos en contrato
mediante el uso de hormigon liviano. Estos trabajos deberan incluir, de ser
necesario, el restablecimiento de la lima hoyas entre los drenajes existentes, la
reparaci6n y reacondicionamiento de estos y el reemplazo de aquellos drenajes
averiados o inservibles, segun lo requiera el representante designado de la
OMEP/DEPR.

4. Adquisicion e instalacion de un nuevo sistema de impermeabilizacion de
techos igual (approved equal) a los sistemas indicados en las especificaciones
tecnicas, segun aceptados y aprobados por la OMEP/DEPR. Estos trabajos
incluyen ademas la adquisici6n e instalaci6n de flashings para las superficies que asi
lo requieran.

E. Impermeabilizacion de Techos: Disposiciones Tecnicas.

L OMEP/DEPR solo aceptara, como sistemas de impermeabilizacion iguales 
a los especificados, aquellos sistemas basados en la instalaci6n de algun tipo de 
membrana sobre las superficies existentes, que cumpla con los parametros 
indicados en las especificaciones tecnicas relacionadas. � se aceptaran 
sistemas basados en la aplicacion de pinturas elastomericas o asfalto 
caliente (brea) sobre las superficies a ser tratadas. 



2 El Contratista podra proponer, mediante el procedimiento establecido para 
la aprobaci6n de sometlmlentos (submittals), otro sistema de 

impermeabilizaci6n de techos que considere igual (approved equal) al sistema 
especificado, siempre y cuando el mismo cumpla estrictamente con las 
especificaciones y disposiciones tecnicas establecidas para dicho sistema en los 

Documentos de Contrato, y el mismo sea aceptado y aprobado por la 
OMEP/DEPR. 

3. El Contratista sera responsable de verificar en sitio y confirmar, con el

representante designado de la OMEP/DEPR para este proyecto, los siguientes
aspectos relacionados con estos trabajos:

a) Dimensiones y ubicaci6n de las areas de superficie de los techos en
donde se realizaran los trabajos de impermeabilizaci6n, asi como los
materiales, herramientas y equipos necesarios para realizar los mismos.

b) Ubicaci6n y condiciones del equipo e infraestructura existente para los

sistemas de aire acondicionado, comunicaciones, distribuci6n de
electricidad y drenaje pluvial, en las superficies de los techos en donde se

realizaran los trabajos incluidos en este contrato.

4. Cualquier diferencia entre el area total de superficie a ser

impermeabilizada, segun indicada en los Pliegos de subasta , y el area total de
los techos, segun medida y determinada en el sitio del proyecto, sera verificada

y certificada por el representante autorizado de la OMEPIDEPR. Esta

certificaci6n sera requerida antes de proceder con la concesi6n del debito o el
credito al pago del Contratista, segun sea el caso, en base al precio unitario por
pie cuadrado sometido por este ultimo en la apertura de subasta, como parte de

los formularios de Propuesta y Desglose de Costos (Proposal and Cost
Breakdown), respectivamente, o el indicado en el desglose detallado para pago
de partidas de trabajo (Breakdown for Payment).

5. Previo a la instalaci6n del nuevo sistema de impermeabilizaci6n, el
Contratista y el inspector o representante designado de la OMEP/DEPR deberan

verificar que:

a) Las superficies de los tecbos ban recibido la preparaci6n necesaria y

requerida por las especificaciones tecnicas y el manufacturero del

nuevo sistema de impermeabilizaci6n, eliminando de las mismas todo
empozamiento de agua previamente existente.

b) Las pendientes requeridas en los tecbos y las lima boyas entre los

drenajes ban sido conservadas o reestablecidas, segun sea el caso, de

la forma y manera indicada en las especificaciones tecnicas del contrato.

El Contratista fil! sera autorizado a proceder con la realizaci6n de los 

restantes trabajos de impermeabilizaci6n de tecbos, correspondientes a este 

contrato, basta tanto el inspector o funcionario designado como 

representante de la OMEPIDEPR baya verificado y aprobado la 



preparac10n de superficies y el restablecimiento de pendientes, 
respectivamente, y haya emitido por escrito una orden para proceder con la 
continuacion de dichos trabajos. La OMEP/DEPR !!!! seni responsable por 
los gastos en que incurra el Contratista como consecuencia del 
incumplimiento de esta condicion especial. 

6. Todas las membranas del nuevo sistema de impermeabilizacion deberan

instalarse hasta la esquina exterior del tope del parapeto (refierase al Detalle
Nfun. 1 del Anejo 2), anclando las mismas en dicha esquina mediante el uso de
un angular flashing o el tipo de anclaje (si alguno) recomendado por el
manufacturero del sistema propuesto. Queda a discreci6n del representante
design.ado de la OMEP/DEPR el requerir el empafietado o resanado en aquellos
topes cuya superficie se encuentre deteriorada o no apta para anclar las nuevas
membranas.

7. De ser requerido por el representante designado de la OMEP/DEPR, el

Contratista debera remover, temporeramente, aquellas tuberias, duetos u
otros componentes o equipos del sistema de aire acondicionado, asi como todo
equipo de comunicaciones (antenas, cableado de TV, etc.) y utilidades del
sistema electrico (panel es, conductos, cables, etc.) que se encuentren en plena
operaci6n ( en uso) y anclados a las superficies de los techos y parapetos, previo
a la realizaci6n de los trabajos incluidos en este contrato. Luego de completados
dichos trabajos, el Contratista debera reinstalar todos los componentes y

equipos en la misma ubicaci6n en que se encontraban originalmente. Tanto la
remocion como la reinstalacion de dichos equipos y componentes deberan
realizarse en coordinacion con OMEP/DEPR y en cumplimiento con las
directrices del representante designado de la OMEP/DEPR para este
proyecto.

8. El Contratista debera tomar todas las medidas que sean necesarias o
requeridas para proteger las superficies de los techos que queden expuestas
durante los trabajos de impermeabilizaci6n, con el objetivo de prevenir
filtraciones de agua a las areas interiores del edificio durante periodos de lluvia
u otros sucesos imprevistos.

9. Bajo ningun concepto el Contratista realizara trabajo alguno sin la
presencia de un inspector o representante autorizado de la OMEP/DEPR.

Tampoco realizara trabajos si las condiciones ambientales no son propicias. De
asi hacerlo, se le exigira y asumira la responsabilidad por la remoci6n y
disposici6n del material instalado.

10. Se estipula que todo trabajo de impermeabilizacion de techos realizado
como parte de este contrato debera cumplir con todas las disposiciones
establecidas en el C6digo Internacional para Edificios Existentes (International

Existing Building Code) que se encuentre vigente en Puerto Rico al momento
de comenzar los mismos. De igual forma, todo trabajo de impermeabilizaci6n
realizado como parte de este proyecto debera cumplir con todas las
disposiciones vigentes en las leyes y reglamentos estatales y federales que sean
aplicables a los mismos.



F. Maneio de Materiales Regulados:

El alcance de las reparaciones propuestas para este proyecto quecontempla la 
remocion y/o disposicion de materiales con contenido de asbesto (MCA) no 
desmenuzable (non-friable) como parte de los trabajos incluidos en contrato, 
por lo que la propuesta base (Base Bid) para este proyecto debera someterse 
considerando tal condicion. Copias de la certificaci6n de terminaci6n de los 
trabajos de remoci6n y disposici6n de MCA y del informe correspondiente al 

alcance de dichos trabajos, respectivamente, seran entregados al Contratista 
(licitador agraciado) como parte de los documentos correspondiente al proceso 
oficial de firma de este contrato. 

IV. DISPOSICIONES RELACIONADAS CON PERMISOS Y ENDOSOS:

A. El Contratista debera preparar y radicar, previo al comienzo de los trabajos

incluidos en contrato, todos los documentos necesarios para la aprobaci6n y
obtenci6n de los siguientes permisos:

L Permiso de Construccion Certificado expedido por la OGPE o el Municipio 
Aut6nomo correspondiente, segun sea el caso. Si la obra es exenta de permiso de 

construccion, deberacontar con la solicitud de la misma debidamente aprobada. 
2 Cualquier otro permiso ministerial o discrecional relacionado a la etapa de 

construcci6n del proyecto (segun sea aplicable), otorgado por la Oficina de 
Gerencia de Permisos y Endosos (OGPE) o el Municipio Aut6nomo 
correspondiente, para la realizaci6n de estos trabajos. 

El Contratista sera responsable de sufragar los gastos correspondientes a los 
tramites de radicacion de dichos documentos. 

B. El Contratista sera responsable de obtener la aprobacion ("levantar") y
mantener, durante la duracion del proyecto, los siguientes permisos:

L Permiso de Construccion Certificado expedido por la OGPE o el Municipio 
Aut6nomo correspondiente (segun sea el caso), en cumplimiento con los 
requisitos establecidos para el mismo, incluyendo la notificaci6n 
correspondiente al permiso de construcci6n ( en la cual se pagan los sellos del 
CIAPR y los aranceles de rentas intemas ), necesaria para obtener la 
aprobaci6n de este. Si la obra es exenta de permiso de construccion, debera 
contar con la solicitud de la misma debidamente aprobada.

2 Todos los permisos ministeriales o discrecionales, segun aplicables y/o 
requeridos para la realizaci6n de este proyecto. 

El Contratista sera responsable de sufragar los gastos correspondientes a 
cualquier certificacion necesaria para levantar los mismos. En caso de que el 
proyecto sea exento de alguno de los permisos antes mencionados, el 
Contratista debera proveer a la OMEP/DEPR copia de una carta suscrita por 
la agencia reguladora certificando dicha exencion. 



C. El Contratista sera responsable de realizar los tramites necesarios para la

obtenci6n de cualquier otro permiso relacionado a la etapa de desarrollo o ejecuci6n
del proyecto, segun requeridos por la Junta de Calidad Ambiental (JCA) o cualquier
otra agencia del Gobiemo del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o del Gobiemo
Federal de los Estados Unidos de Norteamerica, de acuerdo a como se indica en el
Articulo 6.8.1.4 de las Condiciones Generales Uniformes (Uniform General

Conditions for Public Works Contracts).


















































































































































































































































































































































































































































































































































































